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|
Styrelsen for RB BRF Stenbocken i

FOrvaltningsberattelse i s

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Botkyrka kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Klockarberget 1 & 2, samt Trélberget 5 i Botkyrka kommun.
Byggnaderna innehéller 370 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1976-1977.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam.
Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oférandrat i 10
ar fr.o.m. 2026-01-01 med en arlig avgald pa 930 950 kr.

Lagenhetsfordelning
1r.o.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 4r.0.k. 5r.0.k. Summa

19 76 189 59 27 370

Dessutom tillkommer

Garageplatser P-platser
187 158
Total tomtarea 54 137 m2
Total bostadsarea 28 287 m2
Total lokalarea 501 m2

Dessutom finns férrad, dvernattningsldgenhet, festlokal, snickeri, vév och keramikstuga, samt bastu.
Aven lokal till hantverkare som utfor arbeten at féreningen.

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 3 326 tkr och planerat underhéll for 1 849 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen uppdaterades senast 2015 och stracker sig dver en 30-ars period. Enligt
underhallsplanen bor féreningen avsatta 2 760 tkr arligen till underhallsfonden.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp (i kr)

Underhallsarbete i Skyddsrum 538 607
Nya dorrar i garage 277 045
Takarbeten 486 875
Markarbete och lekplats 281108
Stamspolning 44 350
Elarbeten 215720
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Shahy Chowdhury Ordférande 2027 (avgar 2026)

Daniel Stohm Ledamot 2026

Ara Yanekian Ledamot 2027

Kadir Celik Ledamot 2026

Salle Al Zuhairi Ledamot 2027

Pernilla Jensen (avgick juni 2025) Ledamot 2027

Ted Lindberg Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare, utsedd av Rikshyggen
Freddy Huerta Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Maria Ablahad Stohm Suppleant 2026

Noor Al-Ameri Suppleant 2026

Pria Hug Suppleant 2026

Christer Hernborg (avgick juni 2025) Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Joakim Mattsson, Kungsbron BoRevision Extern Revisor 2026

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentl

iga handelser under rakenskapsaret

Under aret har styrelsen arbetet for att f& in svar fran samtliga boende om stambytet samt gjort
utredningar for att kunna géra underlaget sa bra som majligt for att f& in anbud. Vi har haft férhandling i
hyresnamnden for de som svarat nej till stambytet. Under aret har vi haft en storre brand i en lagenhet.

Under aret har foreningen genomfort stddning av garaget samt spolning av avloppsledningar och brunnar i
syfte att sékerstalla god funktion och férebygga driftstérningar.

Tre nya l&genheter har fardigstallts, besiktigats och godkénts av kommunen. Dessa har darefter lagts ut till
forséljning.

Forbattringsarbeten har genomforts avseende lekplatser och markytor inom féreningens omrade. Bland annat
ny lekutrustning utanfor Skarpbrunnavédgen 213 samt Skarpbrunnavagen 179.

Foreningens skyddsrum har besiktigats av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) samt
iordningstallts. Identifierade anmarkningar har atgéardats och ny kontrollbesiktning avvaktas.

Takets sakerhet har kompletterats genom bland annat installation av snorasskydd 6ver entréer samt montering
av livlinefasten i hornzoner.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 490 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar ti

11 23 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 28 personer. Féreningens medlemsantal p&

bokslutsdagen uppgar till 485 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2025-01-01 da den hajdes med 6%.

Efter att

ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 7%

fr.o.m. 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 6verlatelser av bostadsratter skett (foregdende &r 28 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 26 063 24 548 23312 23117 21733
Resultat efter finansiella poster -1 624 744 -819 162 -2 623
Soliditet % 15 15 15 16 15

Arsavgift andel i % av totala

.. L 92 92 91 88 92
rorelseintakter
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 867 825 785 748 737
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 277 242 221 200 198
Sparande kr/kvm 70 110 117 167 166
Skuldséttning kr/kvm 3085 3134 3026 2 969 3016
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 3170 3991 3110 3050 3099
bostadsratt
Réntekanslighet % 3,7 3,9 4,0 4,1 4,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.
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Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Under aret har foreningen gatt med forlust som till stor del orsakas av hogre kostnader for rantor samt underhall. Trots
arets negativa resultat har féreningen under aret ett positivt kassaflode om 1 142 tkr. Féreningen har en flerarsbudget
som foljs och styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 7% fr.o.m. 2026-01-01 for att félja sin flerarsbudget samt
kunna finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid arets borjan 2 377 400 43829 4621454 9459 224 744372
Disposition enl. arsstimmobeslut 744 372 744372
Reservering underhdllsfond 2760 000 ~2 760 000
lanspraktagande av
underhalisfond -1 848 906 1848 906
Arets resultat 1623897
Vid rets slut 2377 400 43829 5532 548 9292 502 -1623 897
Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 10 203 597
Arets resultat -1 623 897
Avrets fondreservering enligt stadgarna —2 760 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 1848 906
Summa 7 668 606

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning i kr 7 668 606

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 26 062 898 24 547 860
Ovriga rorelseintéakter Not 3 310039 279 948
Summa rorelseintékter 26 372 938 24 827 808
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —21 068 265 —17 505 424
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 888 339 —1 840 833
Personalkostnader Not 6 —587 661 —543 895
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —1 786 457 -1672 239
Summa rorelsekostnader —25330721 —21 562 392
Rorelseresultat 1042 217 3265 416
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2622 14 230
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 668 735 —2535 274
Summa finansiella poster —2 666 114 —2 521 044
Resultat efter finansiella poster -1 623 897 744 372
Arets resultat —1623 897 744 372
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 106 447 708 100 320 347
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 174 542 223 630
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 7 690 809
Summa materiella anlaggningstillgangar 106 622 250 108 234 786
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 551 000 551 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 551 000 551 000
Summa anlaggningstillgdngar 107 173 250 108 785 786
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 28 644 7642
Ovriga fordringar 45199 44 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1628 313 1741700
Summa kortfristiga fordringar 1702 156 1793938
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5 239 665 4097 297
Summa kassa och bank 5 239 665 4097 297
Summa omséattningstillgangar 6 941 822 5891 235
Summa tillgangar 114 115071 114 677 021
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2421 229 2421 229
Fond for yttre underhall 5532 548 4621 454
Summa bundet eget kapital 7953777 7042 683

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9292 503 9 459 224
Arets resultat —1 623 897 744 372
Summa fritt eget kapital 7 668 606 10 203 597
Summa eget kapital 15 622 382 17 246 279
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 36 535 461 25071 058

Summa langfristiga skulder 36 535 461 25071 058

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 52 279 573 65 159 965
Leverantorsskulder 3738 587 2497 013
Skatteskulder 72 946 59 056
Ovriga skulder 2 462 106 2149534
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 3404 015 2494116
Summa kortfristiga skulder 61 957 228 72 359 684
Summa eget kapital och skulder 114 115071 114 677 021
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1042 217 3265 416
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1786 457 1672239

2828674 4 937 656

Erhallen ranta 2432 14 230
Erlagd ranta -2 516 743 —2 497 788
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 91971 —471 469

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2325943 866 591
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2732277 2 849 220
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagaende byggnation -173 920 —5 850 740
Kassaflode fran investeringsverksamheten =173 920 -5 850 740
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1 415989 -1 391 202
Upptagna lan 0 4500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 415989 3108 798
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1142 368 107 277
Likvida medel vid arets borjan 4097 297 3990 020
Likvida medel vid &rets slut 5 239 665 4097 297
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 84
Garage och p-platser Linjar 40
Installationer Linjar 15
Laddboxar Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader* 24 486 840 23101 296
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —200 008 —200 008
Hyror, lokaler 348 688 356 431
Hyror, garage 1044438 956 845
Hyror, p-platser 637 431 579 324
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —276 459 —283 002
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 354 -2 104
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -32 070 -39 784
Ovriga ersattningar 56 415 78 879
Rérelsens sidointakter & korrigeringar -22 =17
Summa nettoomsaéttning 26 062 899 24 547 860
*| &rsavgifterna ingar el, vatten, varme och TV.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintéakter 310 039 279 948
Summa 6vriga rorelseintakter 310 039 279 948
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -1 848 906 =747 230
Reparationer —3 326 266 —905 240
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —696 350 —667 150
Tomtrattsavgald —819 125 —932 050
Forsakringspremier -1 380 324 —1232 433
Kabel- och digital-TV —171 313 —165 058
Aterbaring frén Riksbyggen 5300 1600
Systematiskt brandskyddsarbete —61 296 —59 478
Serviceavtal —485 264 —215972
Obligatoriska besiktningar -12 719 0
Bevakningskostnader —52 644 —154
Sno- och halkbekdmpning —412 463 —919 978
Forbrukningsinventarier —174 677 —54 733
Fordons- och maskinkostnader -1325 0
Vatten —1979 688 -1612 087
Fastighetsel —1 697 945 -1 475616
Uppvarmning —4 310572 —3 705 084
Sophantering och atervinning -1 029 690 —809 301
Forvaltningsarvode drift —2 612 999 —4 005 462
Summa driftskostnader -21 068 265 =17 505 424
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Fritidsmedel 0 —25931
Férvaltningsarvode administration —1171 386 -1 261 105
Lokalkostnader -32123 -3 500
IT-kostnader —33481 —18 789
Arvode, yrkesrevisorer —44 250 —51 375
Ovriga forsaljningskostnader -9 804 0
Ovriga forvaltningskostnader —220 199 —124 700
Kreditupplysningar —7490 —4 278
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —52 287 —69 998
Representation -1135 0
Kontorsmateriel -8 401 —16 868
Telefon och porto -39 156 —24 994
Konstaterade forluster hyror/avgifter -960 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 =777
Medlems- och foreningsavgifter —18 350 —18 450
Kopta tjanster -2574 -84 304
Konsultarvoden —100 000 —21821
Bankkostnader -12 169 —12 147
Advokat och rittegangskostnader —68 625 —90 025
Ovriga externa kostnader —65 949 -11771
Summa 6vriga externa kostnader -1 888 339 -1 840 833
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda —28 896 —37 806
Styrelsearvoden —171 900 —-164 520
Sammantradesarvoden —252 546 —213 561
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 448 —28 905
Pensionskostnader —3983 0
Ovriga personalkostnader =500 -1931
Sociala kostnader —115 388 —97 172
Summa personalkostnader -587 661 =543 895
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1354 437 —1 236 466
Avskrivning Markanlédggningar —324 464 —324 464
Avskrivningar tillkommande utgifter —58 468 —58 468
Avskrivning Installationer —49 088 —52 842
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 786 457 -1 672 239

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 121 070 610 121 070 610
Energibesparande atgarder 1461 690 1461 690
Garage och p-platser 12 787 305 12 787 305
135 319 605 135 319 605
Arets anskaffningar
Omklassificering till byggnad (ombyggnation av lokaler till lagenheter) 7864 729 0
7864 729 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 143 184 334 135 319 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —30 739 195 —29 502 729
Energibesparande atgarder —643 146 —584 678
Garage och p-platser -3616 917 —3 292 455
—-34 999 258 -33 379 862
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 354 437 —1 236 466
Avrets avskrivning energibesparande atgérder —58 468 —58 468
Arets avskrivning garage och p-platser —324 464 —324 462
-1737 369 -1619 396
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 736 627 —34 999 259
Restvarde enligt plan vid arets slut 106 447 708 100 320 346
Varav
Byggnader 96 841 708 90 331 415
Energibesparande &tgarder 760 077 818 544
Garage och p-platser 8 845 923 9170 387
Taxeringsvéarden
Bostéder 323 000 000 338 000 000
Lokaler 5 847 000 6 894 000
Totalt taxeringsvéarde 328 847 000 344 894 000
varav byggnader 265 131 000 259 648 000
varav mark 63 716 000 85 246 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 3179481 3179481
Sopbehallare (moloker) 398 507 398 507
Laddboxar 225214 225214
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3803 202 3803 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -3179 481 —-3179 481
Sopbehallare (moloker) —371 939 —345 371
Laddboxar —28 152 -1877

-3579 572 -3526 729
Arets avskrivningar
Sopbehallare (moloker) —26 567 —26 567
Laddboxar —22 521 —26 275

-49 088 =52 842

Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —-3179481 —3179481
Sopbehallare (moloker) —398 506 —-371 939
Laddboxar —50 673 —28 152
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 628 660 -3 577 695
Restvarde enligt plan vid arets slut 174 542 223 630
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 7 690 809 0
Ombyggnad av lokaler till bostadsréttslagenheter 173 920 7 690 809
Omklassificering till byggnad —7 864 729 0
Summa pagéende ny och ombyggnation samt forskott 0 7 690 809
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 551 000 551 000
Summa andra langfristiga fordringar 551 000 551 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 190 0
Férutbetalda forsakringspremier 1471080 1380324
Forutbetalda driftkostnader 0 19 688
Forutbetalt forvaltningsarvode 109 325 106 002
Férutbetald kabel-tv-avgift 43 455 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1890 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2374 2736
Forutbetald tomtréttsavgald 0 232 950
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1628 313 1741700
Not 13 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 16 798 16 798
Bankmedel 87990 90 988
Transaktionskonto 5134 877 3989511
Summa kassa och bank 5239 665 4 097 297
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 88 815 034 90 231 023
Nésta ars omsattning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —51 696 413 —63 663 801
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —583 160 —1 496 164
Langfristig skuld vid arets slut 36 535 461 25071 058

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

SBAB 3,10% 2026-03-20 3140 000,00 0,00 80 000,00 3060 000,00
STADSHYPOTEK 4,04% 2025-04-30 10 123 051,00 —10 096 481,00 26 570,00 0,00
SBAB 3,10% 2025-06-12 5 758 748,00 -5 687 652,00 71 096,00 0,00
SBAB 2,40% 2025-06-12 15 032 399,00 —14 945 337,00 87 062,00 0,00
SBAB 0,88% 2025-06-30 5425 000,00 —5 390 000,00 35000,00 0,00
SBAB 2,76% 2025-08-14 4500 000,00 —4 500 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,77% 2026-06-01 0,00 13 813 313,00 83 212,00 13 730 101,00
SBAB 2,76% 2025-09-02 13 896 525,00 -13 813 313,00 83 212,00 0,00
SBAB 317% 2026-03-20 0,00 5390 000,00 105 000,00 5285 000,00
STADSHYPOTEK 2,76% 2027-04-30 7 030 800,00 0,00 151 200,00 6 879 600,00
STADSHYPOTEK 4,04% 2026-06-01 9 250 000,00 0,00 100 000,00 9 150 000,00
SBAB 2,82% 2026-06-12 0,00 5687 652,00 71 096,00 5616 556,00
SBAB 2,87% 2026-06-12 0,00 14 945 337,00 90 581,00 14 854 756,00
STADSHYPOTEK 2,98% 2027-01-30 0,00 10 096 481,00 79 710,00 10 016 771,00
STADSHYPOTEK 3,91% 2028-06-01 2955 000,00 0,00 30 000,00 2925 000,00
STADSHYPOTEK 2,89% 2028-04-30 0,00 4500 000,00 11 250,00 4 488 750,00
SBAB 0,88% 2028-10-12 13 119 500,00 0,00 311 000,00 12 808 500,00
Summa 90 231 023,00 0,00 1415989,00 88815 034,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi l&n om totalt 51 696 413 kr som kortfristig skuld. Aven nasta &rs amorteringar pa langfristiga skulder
redovisas som kortfristig del, darfor redovisar vi ytterligare 583 160 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att
omférhandla eller férlanga lanen under kommande ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna I6ner 1679 0
Upplupna rantekostnader 350 663 198 671
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 43093 0
Upplupna elkostnader 322 323 198 671
Upplupna varmekostnader 453 488 429 522
Upplupna kostnader for renhallning 9175 378 210
Upplupna revisionsarvoden 43 452 45 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28101 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 2 152 041 1244042
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3404 015 2494 116
Not 16 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 101 391 000 54 892 000

Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-26

Arsredovisningen undertecknas

Shahy Chowdhury Daniel Stohm
Ara Yanekian Freddy Huerta
Salle Al Zuhairi Kadir Celik

Ted Lindberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Kungsbron BoRevision

Joakim Mattsson
Extern revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Stenbocken i Norsborg

Org.nr 712800-0614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréattsforening Stenbocken i Norsborg for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Stenbocken i Norsborgs
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehadller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av  styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening
Stenbocken i Norsborg for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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