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Brf Stenbocken - 2025-03-24
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Kvallens agenda

= Presentation Riksbyggen

= Varfor behdver vi gora stambyte?
= Planerade atgarder i ldgenheterna
=  Ekonomi

= Stamma 31 mars -25

=  Fragestund

Riksbyggen &r kvar en stund efter och besvarar enskilda fragor
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Fragor

Fragor sparas till slutet av presentation
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Riksbyggen

Vilka ar vi?
Riksbyggen ombyggnad

Projektledare: Helena Busck och Deniz Ishak
Projektutvecklare: Simon Andersson

Varfor ar vi har?

Pa uppdrag av styrelsen svara pa era fragor infér beslut vid extrastdmman.
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Varfor behover vi gora ett stambyte

Teknisk livslangd och risker

= Fastighetens stammar ar ca 50 ar gamla, den genomsgnittliga
livsldngden for vatten- och avloppsledningar (40-60 ar).

= Slitna ror riskerar lackage, korrosion och stopp i avloppen, vilket §
kan orsaka fuktskador och mogel som blir kostsamma att
atgarda.

= Ett trasigt avloppsror kan paverka flera lagenheter och leda till
hdgre kostnader och besvar for alla boende.

Brf Stenbocken, lickage de senaste dren:
2022 17 st spolning av avloppsledningar

2023 8 st
2024 7 st
2025 7 st
Totalt 37 st

Kostnad for foreningen ca: 5 200 000 kr under perioden
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Varfor behover vi gora ett stambyte

Ekonomiska aspekter

v Att gbra ett planerat stambyte &r mer kostnadseffektivt an att
hantera akuta vattenskador och nédatgarder.

v Forsakringsbolag kan hoja premier eller neka ersattning om vi

inte skoter underhallet.

v/ Bostadernas varde paverkas negativt av eftersatt underhall och
osdakerhet kring framtida stora renoveringsbehov.

Atgérdade lickage under de senaste dren - :

Légenheter som har renoverats pa grund av tidigare vattenskada i
maste rivas och renoveras vid stambytet.

Ett stambyte ger foreningen mindre ofdrutsedda kostnader. \ \
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Varfor behover vi gora ett
stambyte

Juridiskt ansvar

Styrelsen har ett lagstadgat ansvar att underhalla fastigheten enligt
bostadsrattslagen. Att skjuta upp stambytet kan innebara ett riskfyllt
beslut som kan fa juridiska konsekvenser.

Boendemiljo och komfort
Aldre ror kan ge daligt vattentryck, missfargat vatten och dalig lukt.

Ett stambyte ger oss mdjlighet att modernisera badrum och
varmesystem, vilket hdjer trivseln och vérdet pa vara ldgenheter.

Alternativa losningar ar inte hallbara

Relining (att kl& om roren inifran) kan férldnga livslangden nagra ar
men ldser inte problemen med slitha vattenledningar och avlopp.

Relining ar endast en temporér atgard och skjuter bara upp det
oundvikliga.
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Planerade atgarder i ldgenheter

(0]

Nya stammar och anslutande ledningar, spill- och tappvatten, enligt dagens
krav for kdk och badrum

Byte av golvbrunn och avloppsgroda
Nya tatskikt och ytskikt i vatrum

Brandvarnare satts upp i varje lagenhet

Nytt sanitetsporslin, standardutrustning samt radiatorer i vatrum
Tvattmaskinsanslutning i badrum
Befintlig franluft fran vatrum och kok ateransluts och injusteras

Byte av blandare i kok med diskmaskinsavstangning samt tatning av botten i
koksskap

Installation av individuell matning (IMD) for el, kall - och varmvatten

Ny trefasmatning i vatrum och byte av den gamla el-centralen
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Individuell matning och debitering -
IMD

Innan Efter

= & ®

# ®

Privatabonnemang < ® &
100 st

& @
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Fastighetsabonnemang
@ = 1 st

Ett abonnemang eller varsitt?
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Standard material

Vagg kakel: vit
200 x 400 mm eller 150 x150 mm

WC: malade véggar, Stockholmsvit

Golv klinker:
100x 100 mm, fyra kulérer

Kommod och spegelskap
Dusch och glasvidgg eller Badkar

Koksblandare med
diskmaskinsavstangning i kdk

Riksbyggen
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Tillval - exempel

Overskdp 500 mm

Bankskiva ovan tvattmaskin

+ Takdusch

- Andrade kuldrer kommod och spegelskap
- Spotlights i tak

+ Golvvarmeslingor

- Kolfilterflakt, i kok
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Preliminar ersattningsmodell for redan
renoverade badrum

Ersdttning kan utga till de som redan har renoverat sina badrum - om
nedanstaende kriterier uppfylls:

1. Standarden skall vara hdogre an den foreningen erbjuder i sin grundstandard.

2. Ombyggnaden skall vara gjord mellan 2017-2023 utférd pa ett fackmassigt

satt.

3. Beddmning om boende ar berattigad till hégre standard an grundstandard
gors i samrad med projektledaren. Vi genomfor en syn, utvarderar
kvalitetsintyg, genomfér vardebedémning och berdknar aldersavdrag.

4. Kontant ersattning gors ej
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Tillval - exempel

Kakelval vid stambyte: Vigg kakel,
Ett standard kakel ingar utan extra kostnad. satts liggande
Valjer ni ett dyrare kakel an standard, * Vit 200 x 400 mm

eller

betalar ni endast mellanskillnaden, mellan _
« Vit 150 x150 mm

standard och det kakel du valjer.

Kostnadsfritt val: matt eller blank

Exempel: \
-Standard kakel (Ingar): Ingen extra

kostnad.

Dyrare kakel: Om du valjer ett kakel som
ar dyrare an standard, betalar du
mellanskillnaden, B minus A kr/m2

Kakel standard, prisklass A kr/m2
Mellanskillnad pris = B minus A kr/m2

Kakel tillval prisklass B kr/m2

Om ditt val krdver mer arbete én vad som ingdr i \
standardutférandet, kan extra arbetskostnad [ T
tillkomma. r
[ & } ]
| \

Renoveringsfond och rotavdrag kan
anvandas for tillval.
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Befintlig inredning

Flytta befintlig badrumsinredning

Om du anser att den badrumsinredning som ingar i
stambytet ar av lagre standard an den du redan har, finns
mojlighet att fa din befintliga inredning demonterad och
atermonterad.

Observera att inredningen kommer att behdva férvaras i din
ldgenhet tills det &r dags for atermontering.

Har du fragor eller vill veta mer om dina valméjligheter?
Kontakta oss garna!

OBS!
Om det ar mojligt att flytta
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Ekonomi

= De totala atgarder i stambytet kommer att avgora
total kostnad for projektet.

= Kostnaden for projektet, féreningens ekonomi och
andra parametrar som bland annat réntenivaer,
vérldslaget och dvrigt underhallsbehov kommer att
avgora storleken pa kommande avgiftshéjning.

= Minskade kostnader for vattenskador och
energiforbrukning samt inférandet av IMD spelar in
i den totala ekonomin for foreningen.

= Rotavdrag kan endast ges till privatpersoner och
kan endast hanteras vid tillval




Rakneexempel avgiftshojning

Foreningen planerat for ett stambyte med avgiftshéjning de
ndrmsta tre aren &r pa 7,5% per ar.

Tabellen redovisar tre lagenhetstyper och avgiftshdjningar

under en tre arsperiod med nuvarande rantelége.

Hojning/manad under projektet

Avgiftmanad efter hgjning

RoK | m”snitt |Avgift/man snitt Ar 2026 Ar2027| Ar2028
2 62 kvm 4 385 kr 329 kr 354 kr 380 kr 5447 kr
> 79,5 kvm 5824 kr 437 kr 470 kr 505 kr 1235 kr
4 93 kvm 6 637 kr 498 kr 535 kr 575 kr 8 245 kr
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Réstning pa stdmman

= Vid extrastamman ges alla narvarande medlemmar
tillfille att rosta om atgardsforslaget.

= Anledningen till det ska ske en rostning ar att
underhallsansvaret enligt stadgarna ligger pa
bostadsrattshavarna

= Det behovs 2/3-majoritet (d v s 67 %) for ja-sidan
for att beslutet skall kunna genomféras.
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= Det &r viktigt att ndrvara pa extrastimman for att
kunna gora er rost hord. Kom och rosta!

= Stamman halls den 31 mars -25 kl. 18.30.

= Hyresnamnd
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Fragor




Riksbyggen utvecklar,
forvaltar och forbattrar
rummen som du bor
och arbetar i.

Kontaktuppgifter

Helena Busck

Projektledare Ombyggnad
Helena.busck@riksbyggen.se
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