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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans Sppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

¢)  Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.
f)  Val av rostréknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n)  Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

t) Stdmmans avslutande.




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér et kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Stenbocken far

Forvaltningsberattelse ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 112% till 83%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 646 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -32 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Klockarberget 1 & 2, samt Trélberget 5 i Botkyrka kommun.
Byggnaderna innehaller 367 ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1976-1977.

Foreningen dr fullvirdesforsékrad i Protector.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet gller ofériandrat i 10
ar t.o.m. 2026-01-01 med en arlig avgéld pa 930 950 kr.

Liigenhetsfordelning
1rok. 2ro.k. 3ro.k. 4rok. 5r.o.k. >5 r.o.k. Summa
19 76 186 59 27 367
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 0 187 158

Total tomtarea 54 137 m?

Total bostadsarea 28 015 m?

Total lokalarea 773 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 4 062 tkr och planerat underhall for 4 832 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For tiden 2020-2024 uppgar underhéllskostnader enlligt plan till 2 376 tkr per ar i genomsnitt.
Reservering (avsttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 635 tkr (92 kr/m?). Vilket dr i
enlighet med underhéllsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning 3801 878

Huskropp utvéndigt 133 504

Markytor 896 144

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av flaktaggregat 2021

Asfaltsytor 2022
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Hernborg Ordférande 2021

Birgitta Lindgren Sekreterare 2020

Hans Martedal Vice ordférande 2021

Hans-Peter Cleve Ledamot 2022

Mervi Vakoniemi Ledamot 2022

Kristoffer Karlsson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Freddy Huerta Suppleant 2021

Pernilla Jensen Suppleant 2022

Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deloitte AB, Sara Andersson Auktoriserad revisor 2021

Angelos Xanthoulidis Foreningsrevisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Noor Al-Ameri 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under riakenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 480 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 54 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 51 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 483 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 d& den hojdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 1%
fran 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 46 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 34 st.)

i
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 21356 21150 21 141 21132 21126
Avrets resultat -1678 1273 781 262 -228
Soliditet % 17 18 17 17 16
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 452 414 390 342 354
Rinta, kr/m? 53 56 74 92 114
Lan, kr/m? 3072 3136 3185 3235 3257
s00
450
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’ 2016 2017 2018 2019 2020

- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Ranta, kr/m2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Beloppvid drsts brjan 2377 400 43829 316 433 17448895 1273306
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 8000 000 -8 000 000

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1273 306 1273 306

Reservering underhallsfond 2635 000 2 635 000

lanspraktagande av
underhéllsfond -4 831 526 4 831 526

Arets resultat -1 677 946

Vid arets slut 2377 400 43 829 6 119 907 12 918 727 -1 677 946

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 10 722 201
Arets resultat -1 677 946
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 635 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 4 831 526
Summa 11 240 782

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 11 240 782

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.

¥

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Stenbocken Org.nr: 712800-0614



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 21355684 21150 301
Ovriga rorelseintikter Not 3 159 344 394 088
Summa rorelseintiikter 21 515 028 21 544 389
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 836 761 -14 506 937
Ovriga externa kostnader Not 5 -1518 782 -1 663 883
Personalkostnader Not 6 -670 715 -854 096
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 645 964 -1 645 964
Summa rorelsekostnader -21 672 222 -18 670 881
Rorelseresultat -157 194 2 873 508
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 899 12 456
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 531 650 -1612 658
Summa finansiella poster -1520 751 -1 600 202
Resultat efter finansiella poster -1 677 946 1273306
Arets resultat -1 677 946 1273 306
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 106 797 936 108 417 333
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 132 837 159 404
Summa materiella anliggningstillgingar 106 930 773 108 576 737
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav (andel
HSB) 0 500
Andra langfristiga fordringar Not 10 551 000 551000
Summa finansiella anliggningstillgangar 551 000 551 500
Summa anliggningstillgangar 107 481 773 109 128 237
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 28 630 93 492
Ovriga fordringar 46 004 70 734
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 467 905 485 150
Summa Kortfristiga fordringar 542 539 649 376
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5293 025 7 182 799
Summa kassa och bank 5293 025 7182799
Summa omsittningstillgangar 5 835 564 7832175
Summa tillgangar 113 317 337 116 960 412
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2421229 2421229

Fond for yttre underhall 6 119 906 316 433

Summa bundet eget kapital 8 541 135 2 737 662

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 918 727 17 448 895

Arets resultat -1 677 946 1273 306

Summa fritt eget kapital 11 240 782 18 722 201

Summa eget kapital 19 781 917 21 459 863
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 68 896 809 88 513 662

Summa langfristiga skulder 68 896 809 88 513 662

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 19 537 116 1779 097

Leverantorsskulder 436 012 843 798

Skatteskulder 50715 31629

Ovriga skulder 1911355 1912 647

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 2703 413 2419717

Summa kortfristiga skulder 24 638 611 6 986 888

Summa eget kapital och skulder 113 317 337 116 960 412
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 84
Garage och p-platser Linjér 40
Installationer Linjar 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 20338 118 20 137 968
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -200 008 -200 008
Hyror, lokaler 468 328 460 803
Hyror, garage 568 776 571679
Hyror, p-platser 294 061 296 739
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -104 648 -101 483
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2293 -6 366
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 650 -9 031
Summa nettoomsittning 21 355 684 21150 301
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 94 496 72 427
Inkasso 8510 11 520
P-avgifter 56 338 168 594
Forsékringserséttningar 0 141 547
Summa 6vriga rorelseintakter 159 344 394 088
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
" Underhéll -4 831 526 -2 581 043
Reparationer -4 062 335 -3 521442
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -586 523 -567 439
Tomtrittsavgéld -931 800 -930 800
Forsakringspremier -412 829 -333437
Kabel- och digital-TV -136 571 -133 323
Systematiskt brandskyddsarbete -19 532 -8 631
Serviceavtal 3607 0
Obligatoriska besiktningar 1893 0
Bevakningskostnader -69 515 -68 535
Sné- och halkbekdmpning -98 781 -204 801
Statuskontroll av alla lagenheter -337 008 0
Forbrukningsinventarier -29 979 -43 483
Fordons- och maskinkostnader -64 144 -80 272
Vatten -1273 385 -1 095 360
Fastighetsel -1 388 206 -1 623 836
Uppvérmning -2 450 280 -2 368 688
Sophantering och atervinning -583 271 -501 561
Inre och yttre skotsel -566 576 -444 287
Summa driftskostnader -17 836 761 -14 506 937
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Seniorférening och gardskassor -24 251 -49 989
Forvaltningsarvode -1 075 544 -1 053 584
IT-kostnader -9 873 -11 734
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -23 125
Ovriga forvaltningskostnader -105 440 -79 582
Kreditupplysningar -17 598 -30 595
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -94 059 =75 043
Kontorsmateriel -55577 -62 202
Telefon -37 565 -37 326
Medlems- och foreningsavgifter (lagre pga byte fran HSB till Riksbyggen) -18 450 -194 403
Konsultarvoden -17 500 -13 125
Advokat och rittegangskostnader -37 925 -33 175
Summa 6vriga externa kostnader -1 518 782 -1 663 883

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lon till fastighetsskotare -205 990 -299 177
Uttagsskatt -54 585 -87 838
Styrelsearvoden -314 546 -341 308
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -8 000
Ovriga kostnadsersittningar -210 -646
Ovriga personalkostnader 0 -2 000
Sociala kostnader -87 384 -115 128
Summa personalkostnader -670 715 -854 096
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1236 466 -1236 466
Avskrivning Markanldggningar -324 464 -324 464
Avskrivningar Energibesparande &tgérder -58 468 -58 468
Avskrivning Sopbehallare -26 567 -26 567
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 645 964 -1 645 964
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 121 070 610 121 070 610
Energibesparande atgérder 1461 690 1461 690
Garage och p-platser 12 787 305 12 787 305
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 135 319 605 135 319 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -24 556 866 -23 320 400
Energibesparande atgérder -350 808 -292 340
Garage och p-platser -1 994 599 -1 670 135
-26 902 273 -25 282 875
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1236 466 -1 236 466
Arets avskrivning energibesparande atgirder -58 468 -58 468
Arets avskrivning garage och p-platser -324 464 -324 464
-1 619 398 -1 619 398
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 521 669 -26 902 273
Restvirde enligt plan vid arets slut 106 797 936 108 417 333
Varav
Byggnader 95277 279 96 513 744
Energibesparande atgérder 1052 415 1110 882
Garage och p-platser 10 468 243 10 797 707
Taxeringsvarden
Bostéder 269 000 000 269 000 000
Lokaler 6208 000 6208 000
Totalt taxeringsvérde 275208 000 275208 000
varav byggnader 210 962 000 210 962 000
varav mark 64 246 000 64 246 000

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Stenbocken Org.nr: 712800-0614



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 3179 481 3179 481
Sopbehallare (moloker) 398 507 398 507
3 577 988 3 577 988
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 3 577 988 3 577 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -3 179 481 -3 179 481
Sopbehéllare -239103 -212 536
-3 418 584 -3 392 017
Arets avskrivningar
Sopbehallare -26 567 -26 567
-26 567 -26 567
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 179 481 -3 179 481
Sopbehallare -265 670 -293 103
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 445 151 -3 472 584
Restvérde enligt plan vid arets slut 132 837 159 404
Varav
Sopbehallare 132 837 159 404
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB (foreningen r inte lingre medlem i HSB) 0 500
1 101 andelar & 500 kr i Riksbyggen 551000 551000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintikter 710 0
Forutbetalda forsakringspremier 107 125 91 455
Forutbetalt forvaltningsarvode 89 628 87 798
Forutbetald kabel-tv-avgift 34593 34 140
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2149 0
Forutbetald tomtrattsavgéld 233700 233 700
Forutbetalda hyreskostnader 0 38 057
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 467 905 485 150

Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, SBAB 3643 757 3715161
Bankmedel, Handelsbanken 82303 82 303
Transaktionskonto, Swedbank 1566 965 3467 638
Summa kassa och bank 5293 025 7182799

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 88 433 925 90 292 759
Nista drs amortering och omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -19 537 116 -1779 097
Langfristig skuld vid arets slut 68 896 809 88 513 662

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,79% 2023-06-01 9 750 000,00 0,00 100 000,00 9 650 000,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2024-06-01 14 728 645,00 0,00 166 424,00 14 562 221,00
STADSHYPOTEK 0,62% 2021-01-29 10 627 881,00 0,00 79 710,00 10 548 171,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2021-04-20 8 640 000,00 0,00 360 000,00 7 920 000,00
SBAB 1,97% 2025-03-20 3 540 000,00 0,00 80 000,00 3 460 000,00
SBAB 2,80% 2025-06-12 6469 708,00 0,00 142 192,00 6327 516,00
SBAB 2,40% 2025-06-12 15737 025,00 0,00 119 508,00 15617 517,00
SBAB 2,04% 2025-06-30 6 125 000,00 0,00 140 000,00 5985 000,00
SBAB 0,88% 2028-10-12 14 674 500,00 0,00 311 000,00 14 363 500,00
Summa 90 292 759,00 0,00 1858 834,00 88433 925,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 895 225 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

I den kortfristiga skulden riknas dven de 1dn som har omsittning under 2021. Styrelsen har for avsikt att binda lanen pa

ny villkorsperiod.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner 109 889 99 809
Upplupna réntekostnader 66 371 95 760
Upplupna driftskostnader 0 20 882
Upplupna elkostnader 168 745 196 928
Upplupna virmekostnader 319 988 302 595
Upplupna kostnader for renhéllning 0 8452
Upplupna revisionsarvoden 19 000 24000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 137 961 34393
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 138 598 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1742 861 1636 898
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2703413 2419717
Not 15 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 101 391 000 101 391 000

Not 16 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Stenbocken

organisationsnummer 712800-0614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for RB
BRF Stenbocken for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven fér den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar S8 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vdra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
Vvar revision for att utforma granskningsétgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 3rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i 3rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller fésrhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i rsredovisningen,
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déaribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens foérvaltning for RB BRF
Stenbocken for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p§
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s8 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

v&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

VArt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings3tgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga foér verksamheten och
dér avsteg och 6vertréadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den |\ maj 2021
Deloitte AB

AMA O?/LQ/Q\,V

e Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s& 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intzkter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behodver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F S te n b O C ke n for RB BRF Stenbocken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r §
0771-860 860 i R!ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livt
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