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Kvallens agenda

= Presentation, Riksbyggen och styrelsen
= Bakgrund
= Sammanfattning av utférd projektering

= Presentation av foreslagna atgarder i ldgenheterna och allménna
utrymmen

= Ekonomi och avgiftspaverkan
= Beslutsprocessen

= Informationshantering

= Preliminar projekttidsplan

= Upphandling

=  Fragor
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Riksbyggen

Vilka ar vi?
Projektledare: Helena Busck
Deniz Ishak

Projektutvecklare: Simon Andersson

Vad gor Riksbyggen?
Forvaltning, Ombyggnad, Nyproduktion
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Varfor ar vi har?

P& uppdrag av styrelsen informerar vi om
det atgardsforslag som har tagits fram
efter utredning av foreningens stammar.

Styrelsens ansvar

Styrelsen har ett fértroendeuppdrag fran
stamman att ta hand om den fortlépande
férvaltningen. Enligt bostadsrattslagen
ansvarar styrelsen for att bl.a halla
fastigheten och avloppsledningar i gott
skick.
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Brf Stenbockens styrelse

Ordfdérande presenterar styrelsen,

Ordforande:

Christer Hernbom

Ledamoter:
Pernilla Jensen
Hans Martedal
Kadir Celik

Shahy Chowdhury
Daniel Lorenzo

Ted Lindberg, Riksbyggen
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Suppleanter:

« Ara Yanekian

 Freddy Huerta

« Maria Ablahad

« Selda Elcim

« Jonas Linde, Riksbyggen
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Fragor

Fragor sparas till slutet av presentation
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Bakgrund

= Brf Stenbocken, byggar 1975-1976, stammarna ar 50 ar och
uppnatt sin tekniska livslangd.

= Flera allvarliga lackage har skett de senaste aren, orsaken &r att
stammarna och systemen har uppnatt sin tekniska och fysiska
livslangd.

= Fdrsakringsbolagen rekommenderar renovering pa grund av
aterkommande skador och hdgre sjélvrisk. Skador som inte &ar
oférutsedda medfor hogre sjalvrisk for foreningen

= Utredning har utforts och ligger till grund for
stambytesprojekteringen

= Riksbyggen har i uppdrag av helhetsansvar for fortsatt process
av stambytet i samrad med styrelsen.
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Vad ar ett stambyte?

Ett stambyte &r en omfattande renoveringsdtgard som innebar att vatten-
och avloppsror i en byggnad, kallade "stammar”, byts ut. Stambyten genomfors
vanligtvis nar de befintliga réren &r gamla, slitna eller uppvisar problem sasom
lackage, rostbildning eller igensattning.

Ett stambyte kréver oftast att befintliga badrum rivs for att fa atkomst till
roren, och de gamla roren ersatts sedan med nya. Darefter byggs nya
badrum enligt dagens lagar och branschkrav.
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Tankar av omfattning atgarder

Tekniska livslangden ar forbrukad pa befintliga stammar
Undvika risk for lackage och férhéjda forsakringskostnader

Nya stammar och anslutande ledningar, spill- och tappvatten, enligt
dagens krav i kok och badrum

Uppfylla dagens bransch krav och ledningar med bakfall atgardas och
medfor forbattrade forsakringsvillkor

Byte av golvbrunn och aviloppsgrodor i samtliga lagenheter

Brandklassning sakerstélls mellan I&genheterna med bibehallen
tjocklek av betong och kontroll av utférandet.

Individuell matning och debitering pa el, varm- och kallvatten

Boende betalar fér sin egen el- och vattenforbrukning. Ett abonnemang
per byggnad vilket ger lagre abonnemangskostnad samt mojlig
uppféljning av sin forbrukning.
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Atgardsforslag i ldgenheter
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Nya stammar och anslutande ledningar, spill- och tappvatten,
enligt dagens krav for kdk och badrum

S
Byte av golvbrunn och avloppsgroda \ K
Nya tatskikt och ytskikt i vatrum e |

Brandvarnare satts upp i varje lagenhet

Nytt sanitetsporslin, standardutrustning samt radiatorer i vatrum
Tvattmaskinsanslutning i badrum

Befintlig franluft fran vatrum och kdk ateransluts och injusteras

Byte av blandare i kok med diskmaskinsavstangning samt tatning
av botten i kdksskap

Installation av individuell matning (IMD) for el, kall - och
varmvatten

Ny trefasmatning i vatrum och byte av den gamla el-centralen



Utokat schakt och hylla i badrum

= Schakt utdkas i bredd och djup

= Hylla ovanfor vagghangd
toalettstol
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Varmeledningar forlaggs i hall w

Badrummets schakt ar
'\ begransat.

Varmerdr, tva stycken
monteras synligt pa vagg i
hall, mot badrum.

‘t Réren gar fran golv till tak
Tv8 utanpdliggande ~ OCh igenom bjalklaget till
ror i hall, vitmalas nasta Vgnlng.

\ Varmerdren vitmalas.

—

Varmerér genomforing
bjalklag
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Individuell matning (IMD) av
Kall- och varmvatten samt El

Ty g
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Individuell matning och debitering (IMD).

Innebar att forbrukning mats och debiteras for varm- och
kallvatten samt for el pa lagenhetsniva.

Boende betalar endast for den faktiska forbrukningen.
Ni har méjlighet att pdverka era férbrukningskostnader

Ett abonnemang per hus till féreningen istallet for att samtliga
bostader ska ha eget abonnemang.

Minskad totalkostnad samt béattre férhandlingslage mot
kraftnétsbolag.

" Riksbyggen
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Atgarder i allmanna utrymmen

Nya stammar och anslutande ledningar, spill- och tappvatten for
lagenheterna

Overnattningsldgenhet renoveras lika dvriga ldgenheter

Stad och spillvattenledningar som inte nyttjas idag, tas ur drift
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Badrum med badkar och duschdraperistang.
Duschdraperistdng dven mot yttervdgg med
fénster for att skydda fénster mot véta.

'[iIIvaI:
Overskap, bankskiva
och takdusch

Tvattmaskin och
torktumlare ingdr €j i
stambytet

Badrum med dusch och glasvagg.
Duschdraperistdng mot yttervdgg med
fénster for att skydda fénster mot véta.
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Badrum med bgdkar och Badrum med duschset,
duschdraperistang och duschdraperistang
(takdusch tillval)
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Badrum med badkar
och duschdraperistang
(takdusch tillval)

Tillval:

Overskap, bankskiva
och takdusch
Tvattmaskin och
torktumlare ingar €j i
stambytet
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Bilder WC med dusch

WC och dusch med glasvagg Tillval:
Takdusch
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Bilder Wc

17

'i

Riksb
Rom bt et



Material standard
Badrum och WC/Dusch

Vagg kakel,
satts liggande
Vit 200 x 400 mm

eller

Vit 150 x150 mm

Kostnadsfritt val: matt eller blank
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Material standard
Badrum och WC/dusch

Golv Klinker:

Storlek: 100 x100 mm

Fyra kostnadsfria fargval

Gray PEI 3 Antracite PEl 2

Latie PEI A Smoke PEI3
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Material standard, Badrum

Badrumsmobler

¥

Spegelskap 600 bred, vit med

. belysning och eluttag
Kommod 600 bred med lador, vit
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\ '@?&%ﬂ

20



Material standard, Badrum

[

. r_] Handtag
[ -l - och knopp
Tvattstallsblandare
LA
w Elzl
Tillbehor

Badkarspip

Duschset

B Riksbyggen
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Material standard, Badrum

. Badkar och duschdraperistang
eller

« Duschvagg i glas och duschset

g
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Badkar 1400x700 mm

22

<

J

Duschvagg i glas och duschset
(takdusch tillval)
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Material standard, Badrum

Vagghangd WC-stol r
Spolknapp
N !
Vagghéngd WC-stol Avloppstratt

forberedelse for avliopp
tvattmaskin
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Material standard, WC

Vaggar, malas
Kuldr: Stockholmsvit

NCS S 0500-N

Stankskydd ovan handfat
Kakel: Vit 150 x 150 mm

Kostnadsfria val bank eller matt

Stockholms vit

Kakel vit
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Material standard, WC

Golv och sockel i klinker:

Storlek: 100 x100 mm

Fyra kostnadsfria fargval

Gray PEI 3 Antracite PEl 2

Latie PEI A Smoke PEI3

ri Riksbyggen



Material standard, WC och WC/dusch

Badrumstillbehor

N

Spegelskap 500 bred, vit med
belysning och eluttag

Kommod 500 mm vit
med lador

'i Riksbyggen

26 Run {51 el Litt



Material standard, WC och WC/Dusch

(

[

e ! Handtag
‘ Fl och knopp

Tvattstallsblandare

N 4
\ v 4 v 7
@
\[’ :’
WC golvstdende | [

Tillbehor

r‘ Riksbyggen

7 Rumn f51 heka Linrth



Material standard, WC och WC/Dusch

Duschvégg i glas, bojd Duschset

1 Riksbyggen
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Material standard, Kok
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Ny koéksblandare med diskmaskinsavstangning

Biankskapsinsats, saker vatten

Ny avloppsledning dras i sockel under bankskap

Kdksblandare med Bankskapinsats, siker vatten
diskmaskinavstangning
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Tillvalslista,
Badrum, WC och WC/Dusch

Kommod
Standard: Vit

Tillval:
Sand, Pur EK, Brun ask och Svart Ask

< Riksbyggen
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Tillvalslista, Badrum och dusch

Takduschset med takdusch

" Riksbyggen
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Tillval Badrum

— Bankskiva vit,
ovan TM och TT

Overskap bredd 500 mm,
hdjd 700 mm

e

~ Kuldr:
I Standardtillval: vit
Tillvalskulorer: Sand, Pur Ek,

Handukstork Brun ask och Svart Ask . .
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Tillvalslista kok

Kolfilterflakt, Franke vit

< Riksbyggen



Tillvalslista lagenhet, badrum, WC,
WC/dusch

Ovrigt tillval:
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Omtradning av el i hela l1dgenheten

Golvvarmeslingor, el

Utanpaliggande 2-véggsuttag

Infallda takspotlights

Golvvarme

Vitmalat gipstak med infallda
takspotlights. 4 st i badrum.
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Utanpaliggande 2-vaggsuttag
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Preliminar ersattningsmodell for redan
renoverade badrum

Ersattning kan utga till de som redan har renoverat sina badrum - om
nedanstaende kriterier uppfylls:

1. Standarden skall vara hogre an den féreningen erbjuder i sin
grundstandard.

2. Ombyggnaden skall vara gjord mellan 2017-2023 utférd pa ett
fackmassigt satt.

3. Bedbdmning om boende ar berattigad till hogre standard an
grundstandard gérs i samrad med projektledaren. Vi genomfér en
syn, utvarderar kvalitetsintyg, genomfor vardebeddmning och
berdknar aldersavdrag.

B
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Hur paverkas du som boende under
stambytet?
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Du kommer fa ett nytt frascht badrum i samband med stambytet.
Sa om du planerar att renovera ditt badrum - avvakta!

Under produktionstiden kommer du inte kunna anvanda ditt
badrum, men du kommer saklart fa tillgang till WC, dusch, tvatt-
och diskméjligheter pa annat satt.

Ett stambyte innebar omfattande arbeten som medfor oljud och
stérande arbetsmoment for dig som boende i fastigheten.

Vi kommer arbeta hart for att sdkerstélla en
sa god boendemiljé som méjligt for alla i
fastigheten under renoveringen. Arbetstider,
avgransning av arbetsomraden
(skyddsplast/“slussar”), skydd av golyv,
stadning mm kommer styras.

Mer info kommer langre fram!

»H | 1l
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Ekonomi

= De totala atgarder i stambytet kommer att avgora
total kostnad for projektet.

= Kostnaden for projektet, féreningens ekonomi och
andra parametrar som bland annat réntenivaer,
vérldslaget och dvrigt underhallsbehov kommer att
avgora storleken pa kommande avgiftshéjning.

= Minskade kostnader for vattenskador och
energiforbrukning samt inférandet av IMD spelar in
den totala ekonomin fér féreningen.

= Rotavdrag kan endast ges till privatpersoner och kai
endast hanteras vid tillval




Rakneexempel avgiftshojning

Foreningen planerat for ett stambyte med avgiftshéjning de
ndrmsta tre aren &r pa 7,5% per ar.

Tabellen redovisar tre lagenhetstyper och avgiftshdjningar

under en tre arsperiod med nuvarande rantelége.

Hajning/manad under projektet

Avgift/manad efter héjning

RoK | m?snitt |Avgiftman snitt Ar 2026 Ar2027) Ar2028
2 62 kvm 4 385 kr 329 kr 354 kr 380 kr 5 447 kr
3 79,5 kvm 5 824 kr 437 kr 470 kr 505 kr 7 235 kr
4 93 kvm 6 637 kr 498 kr 535 kr 575 kr 8 245 kr
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Réstning pa stdmman

= Vid extrastamman ges alla narvarande medlemmar
tillfalle att résta om atgardsforslaget.

= Anledningen till det ska ske en rostning ar att
underhallsansvaret enligt stadgarna ligger pa
bostadsrattshavarna

= Det behdvs 2/3-majoritet (d v s 67 %) for ja-sidan for
att beslutet skall kunna genomféras.

1] ]

= Det &r viktigt att ndrvara pa extrastimman for att
kunna gora er rost hord. Kom och rosta!

=  Stidmman halls den 31 mars -25 kl. 18.30.
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Hyresnamnden

De som inte ndrvarar pa extrastimman eller svarar nej
. o ue

kommer att tillfragas om de accepterar stammans

beslut.

Om samtliga medlemmar inte accepterar stammans
beslut tvingas féreningen ansbka om hyresnamndens
godkannande av stamrenoveringen.

De som inte svarar eller kvarstar vid sitt nej, registrera
som motpart i arendet hos hyresnamnden.

Att vara motpart innebar att hyresnamnden kommer a
kalla till en férhandling dar medlemmen far argumentera
mot foreningens forslag.
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Informationshantering

= Medlemmarna informeras fortlopande
om projektet via Brf Stenbockens
hemsida

= Mitt boende appen “Riksbyggen”

= Alternativt i pappersform om sa énskas.

=  Trapphusmo6ten med hembesdk.

= Visningsbadrum med val och tillval
fardigstalls infor projektstart.

< Riksbyggen
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Visningsrum

Ett visningsrum kommer att byggas upp i
foreningens motesrum 121:an.

Dar finns méjlighet att titta pa material och
utrustning som kommer att inga i
grundstandard for projektet.

Det finns aven mojlighet att kopa till tillval
som kan visas i rummet.

ri Riksbyggen

42



Renovering och boendemiljo

= Produktionstid berdaknas till 8-10 veckor per lagenhet och trapphus
= Arbetet berdknas paga i tre ar

= Dusch och toalettbodar placeras pa gardarna

= Specialanpassning fér boende med forhinder hanteras underhand

= Lokaler kommer att nyttjas som bodetablering

mpﬁlmnavigen
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Upphandling entreprenad
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Forfragan skickas ut till ett flertal anbudsgivare.
Leverantorskontroller
Platsbesok

Hantering av fragor och svar

Anbudsoppning

Anbudsgenomgangar
Nollstallning av anbud

Sammanstallning av affarsférslag for presentation for styrelsen

IR Rik
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Preliminar projekttidsplan

Infomo6te nr 2 infor extrastamma med presentation av
slutgiltigt atgardsforslag halls idag 10 mars 2025

Infomdte nr 3 fragestund infor extrastdmman halls den 24
mars 2025 pa Folkets hus.

Extrastdmma 31 mars 2025 pa Folkets hus.
Eventuell hyresndmndsprocess (upp till 10 man)
Upphandling av entreprenad efter godkannande

Projektstart beror pa ovanstaende,
var eller sommar 2026

Tillfalliga toalett och duschbodar iordningstalls innan
arbete i lagenheter

.
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Fragor




Riksbyggen utvecklar,
forvaltar och forbattrar
rummen som du bor
och arbetar i.

Kontaktuppgifter

Helena Busck

Projektledare Ombyggnad
Helena.busck@riksbyggen.se
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